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INTRODUCCION

El Programa lztacalco que se presenta en estas paginas, constituye la primera realizacion del INFONAVIT en la
Ciudad de México, lugar donde la poblacidn de trabajadores genera la mayor demanda de vivienda que se registra en
el pars.

La construccion, que se encuentra en plena marcha, se inicio el 15 de agosto de 1972; tres meses y medio después de
la creacion del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, fecha que a su vez fue la
culminacién juridica de los trabajos de la Comision Nacional Tripartita y el punto de partida de la obra que tiende a
satisfacer una de las aspiraciones mas caras de los trabajadores: tener una morada digna para ellos y para su familia.
Tomando en cuenta estos antecedentes, la significacion del Programa lztacalco trasciende el objetivo de construir
cinco mil unidades de vivienda; a través de este proyecto, el INFONAVIT pretende expresar lo que se propone
conseguir en materia de habitacion.

El Programa lztacalco es en un sentido, una resultante de la suma de experiencia que sobre disefio y construccion de
vivienda de interés social tienen fos técnicos mexicanos. Todos sus conocimientos, sus inquietudes profesionales y su
deseo por participar en una obra de tal magnitud, son aprovechados en este proyecto.

En otro sentido, el INFONAVIT realiza en lztacaico un programa pionero, donde todo se tiene que hacer por
primera vez a partir de nuevos planteamientos socioecondmicos y de criterios urbanisticos y habitacionales que
pueden no ser del todo nuevos, pero que no habian sido puestos en practica en la edificacion de vivienda para los
trabajadores.

Todo se tiene que hacer: determinar normas de construccién, elaborar contratos, formular estimaciones; realizar una
insospechada multiplicidad de labores, tomando en cuenta circunstancias de todo orden que no existian con
anterioridad.

Todo se tiene que hacer: erigir las casas para millares de familias de trabajadores.




UBICACION DEL PROGRAMA

El terreno donde se lleva a efecto el Programa lztacalco se encuentra al
Oriente de la Ciudad de México. Sus |imites son, al mismo tiempo, las
arterias urbanas que dan acceso a él: Por el Norte, la Avenida Canal de
Tezontle; por el Sur, la Avenida Canal de Apatlaco; por el Oriente, la
Avenida Rio Churubusco, la cual formara parte del circuito interior vy
constara por lo menos de seis carriles de alta velocidad.

Canal de Tezontle, Canal de Apatlaco, Rio Huitzillopochco: desde la
época prehispanica, lztacalco sigue siendo un lugar entre agua y canales.

Al Poniente pasa la Avenida Francisco del Paso, que en el futuro
constituira un importante eje Norte-Sur para la comunicaciéon con el
centro de la Ciudad de México.

La ubicacion del Programa lztacalco, en suma, es excelente desde el punto
de vista de sus facilidades de comunicacién directa con importantes zonas
de la Ciudad, tanto industriales como de servicio, considerando su
finalidad de constituirse en morada de familias de trabajadores.

El criterio de aprovechamiento del terreno del Programa lztacalco es tal
que permite obtener ventajas no s6lo para sus habitantes, sino para todos
los del sector y para la Ciudad misma.
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DESCRIPCION

El derecho de via de las Torres de alta tension que cruzan el terreno de
Oriente a Poniente constituy6 una divisién del terreno que condicioné el
disefio urbano del Proyecto lztacalco en dos Sectores, a los que convencio-
nalmente se les ha llamado Sector | y Sector V. El primero es el que se
encuentra al Sur de las Torres y el cuarto, el que se encuentra al Norte.
Arquitectonicamente, cada sector ha sido resuelto en forma diferente, pero
ambos obedecen a un mismo planteamiento urbano.

El Programa lztacalco alojard a 2,844 familias en el Sector | y a 2,847
familias en el Sector 1V. El drea de construccion de los dos Sectores se
desarrolla sobre una superficie de 74.67 ha. La densidad urbana, por tanto,
sera de 415 habitantes por hectéarea.

TIPO DE HABITACION DEL SECTOR |

No. de familias

159 (6.5%
245 ( 8.5%)
2,056 (72.5%)
384 (13.5%)

Unifamiliar

Duplex

Edificios de 5 niveles
Edificios de 12 niveles

TIPO DE HABITACION DEL SECTOR IV

No. de familias

451 (15.7%)
814 (28.6%)

1,582 (55.7%)

Unifamiliar

Duplex

Edificios de 5 niveles }
Edificios de 12 niveles

Ambito construido

El espacio ocupado por construcciones dentro del Programa lztacalco esta
formado principalmente por las edificaciones destinadas en su gran mayo-
ria, a la habitacion familiar; las que constituyen el equipamiento urbano,
tales como escuelas, comercios, etc., y en menor proporcion, por elemen-
tos recreativos y ornamentales.

La vivienda familiar ha quedado distribuida en edificios de dos, tres, cinco
y doce pisos. Existen tres tipos principales de construccion: viviendas
unifamiliares —que desde luego ocupan un lote—; viviendas duplex, solu-
cion que permite alojar dos o tres familias en el mismo lote. Y edificios
multifamiliares, entre los cuales predominan los de cinco niveles.

El disefio del Programa l|ztacalco consiguié dotar de 10 m? por habitante,
espacio racional en que concuerdan diferentes estudios antropoldgicos y
que la ONU recomienda en sus especificaciones sobre habitacién.

Dentro de este otorgamiento generoso de espacios abiertos, aun se obtuvo
una solucién optima: la diversificacion de la oferta para diferentes tipos de
demanda desde el punto de vista economico y desde los requerimientos de
habitabilidad.

En cada uno de los sectores, el disefio determina la concentracion de
edificios de varios pisos y la distribucién de servicios comunales en torno
de un corredor central, pasaje de peatones que comunica practicamente a
todas las unidades del proyecto; las habitacionales, las recreativas y
aquellas que dardn alojamiento a actividades y servicios.

La gran afluencia de peatones de este corredor, contrastara visualmente
con el movimiento que se registre en las zonas destinadas a la habitacién
unifamiliar, donde el disefio propiciara un ambiente tranquilo.

Otro valor obtenido por el disefio arquitectonico es la caracterizacion de
diversos agrupamientos de viviendas en edificios de dos pisos en torno a
plazas, a manera de barrios, con el propésito de evitar contrastes demasia-
do fuertes con el medio urbano circundante.

La agrupacion de viviendas y de los servicios comunales complementarios
ha sido disefiada de manera que se generen verdaderos nicleos de
actividades en los cuales se intensifiquen las relaciones humanas a través de
la recreacion y del comercio.




Espacios abiertos

Sin contar el drea destinada a la vialidad, el Proyecto lztacalco cuenta con
33.7 ha. de espacios abiertos. Cifra que indica por si sola la importancia
que se le ha otorgado al contacto de los habitantes con la naturaleza.

Un parque lineal que corresponde al derecho de via de las Torres de Alta
Tensioén, distingue a los dos sectores del Proyecto. El aprovechamiento que
se le dio a esta franja va mas alld del cultivo de un area verde; sirve como
elemento de contraste entre edificaciones de diferentes tamafios y se
prolonga en espacios abiertos destinados a usos diversos, que conforman
entre si una escala de valores crecientes que va desde el pequefio prado,
remanso para sacar al sol a los bebés y vigilar los primeros juegos
infantiles, hasta el drea de correrias y deportes, pasando por las alamedas o
zonas densamente arboladas y plazas destinadas para el publico de todas
edades.

Rodeado de esta clase de areas se encuentra el lago, estanque artificial que
almacenard el agua de riego para los jardines del Programa, cuya descrip-
cion se especifica mas adelante.

Usos del suelo

En atencion a la forma de utilizarlo, el terreno del Programa lztacalco
puede ser dividido en dos clases: drea destinada a la edificacion de vivienda
y de servicios comunales, y dreas de donacién. En la primera, el
INFONAVIT llevard a efecto la construccion del Programa lztacalco,
propiamente dicho; las dreas de donacion serdn propiedad de la Ciudad.

El drea de trabajo del INFONAVIT estarda ocupada en 27.7 ha. por
unidades de vivienda construidas y adjudicadas a los trabajadores derecho-
habientes, y en 1.35 ha. se desarroilarén construcciones complementarias de
servicios, a cargo de promotores privados, quienes quedardn sujetos a la
obligaciébn de satisfacer determinados requerimientos de uso y a respetar
una serie de normas de disefio en sus edificaciones.

El beneficio econdbmico que generen estas dreas sera aprovechado dentro
del mecanismo financiero que se ha previsto para incrementar la calidad de
las viviendas en cuanto a materiales de acabados.

Con el mismo criterio, se ha previsto la conveniencia de entregar algunas
de las manzanas con unidades unifamiliares, a la iniciativa privada.

Un objetivo complementario de esta medida es propiciar la integraciéon de
los habitantes del Programa lztacalco con el medio circundante. Para ello
se consideran las unidades ubicadas en la periferia del Proyecto.

Los edificios de doce niveles que se han proyectado, seran también puestos
a disposiciébn de promotores privados, para que éstos los ofrezcan a
familias de ingresos econémicos elevados.

Las 4reas viales, calles, plazas, estacionamientos y andadores; asi como los
jardines y los espacios para edificar escuelas y unidades de servicios de
salubridad, serdn, legalmente, propiedad de la Ciudad.




Vialidad

El tejido vial interno del Programa lztacalco estd equilibradamente encua-
drado por las avenidas perimetrales del terreno, Canal del Tezontle, Canal
de Apatlaco, Avenida Rio Churubusco y Avenida Francisco del Paso. Esté
compuesto por calles locales y calles distribuidoras. La red de calles < L P e

distribuidoras estda formada por una avenida longitudinal que sigue a lo

largo del derecho de via a la cual hemos llamado Avenida de las Torres y —<:> m—c:);;é
por dos calles transversales que subdividen a cada sector en tres secciones.

El trazo zig-zagueante de estas calles, cuyas secciones se muestran en esta SBCCION CALLE DE LAS TORRES

pagina, tiene el objeto de favorecer las perspectivas que los habitantes

tendran de su propio sector urbano y de propiciar la circulacion lenta de =

los vehiculos dentro de estas areas.

La red de calles locales da acceso a cada una de las unidades de vivienda.
Tienen circulacion en un solo sentido y estan disefiadas en forma de U.
Estdn comunicadas con las avenidas periféricas y las calles distribuidoras.
En algunos casos derivan en estacionamientos comunes, situados junto a
los edificios multifamiliares.

Existen 3.39 ha. y 4.94 ha. para estacionamientos respectivamente, para los o —o - = WSt 3
sectores | y IV. El criterio para determinar su 4rea total fue otorgar el
espacio de un automovil por familia. SECCION CALLE TRANSVERSAL SECCIOL CALLE LOCAL.
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PRINCIPIOS DE DISENO URBANO

El disefio urbano de los dos sectores del Programa lztacalco, asi como su
desarrollo arquitectonico se han regido por los principios que el INFONA-
VIT ha establecido para que se lleve a efecto la construccion de vivienda
para los trabajadores.

Estos principios institucionales se fundan en los criterios de diferentes
disciplinas que de manera directa o indirecta, confluyen en el campo de la
habitacion y su entorno; en otras palabras, los principios institucionales de
disefio urbano toman en cuenta las corrientes de pensamiento vigentes en
las ciencias cuya materia de estudio es en cualesquiera de sus aspectos, la
morada del hombre.

Tales principios se expresan en las siguientes formulaciones:

En cuanto al aprovechamiento de recursos

a Dentro de las limitantes econdmicas y sociales que existen para afrontar el
problema, alojar al mayor numero de familias posible, procurando condi-
ciones adecuadas de habitacién y de convivencia y tratando de evitar la
expansion urbana irracional, asi como el encarecimiento de servicios de
infraestructura consecuente.

En cuanto a la convivencia humana y al habitat urbano

m Otorgar gran importancia al espacio abierto y a la existencia de vegetacion,
procurando la diversificacion del tratamiento y uso de los ambitos
construidos en relacibn con los espacios libres, con el propésito de
propiciar la convivencia de los usuarios y de enriquecer su experiencia en
el medio urbano.

m Propiciar la identificacion del habitante con su medio ambiente urbano,
otorgando a los sectores definidos caracteristicas propias y distintivas.

® Evitar el contraste marcado entre las unidades de vivienda del Programa
del INFONAVIT vy las construcciones que se encuentran alrededor, con el
fin de preservar un contexto urbano homogéneo y evitar la formacion de
insulas dentro de la Ciudad.

B8 Proporcionar espacios para la convivencia social en diversas zonas, de
manera que se facilite el agrupamiento de nifios, jévenes, adultos y ancianos
en funcién de sus actividades caracteristicas y de sus intereses.

» Jerarquizar la vialidad de tal manera que el trénsito rdpido e intenso se
efectie perimetralmente y que las zonas de vivienda, donde el automovil
ocupa un lugar secundario, se beneficien con condiciones de seguridad y
de tranquilidad.

m Prever el establecimiento de todos los servicios de equipamiento urbano,
tanto los que se establecen en coordinacion con las instituciones oficiales
—servicios postales, educativos, sanitarios, de vigilancia, etc.— como los que
corresponde establecer a comerciantes y artesanos.

» Favorecer el mantenimiento y la conservacion de los espacios naturales
del Proyecto, para mantener la calidad de las condiciones ambientales y
del microclima.

En cuanto al desarrollo futuro del Proyecto

= Prever en el disefio del Programa, una estructura de facil remodelacidn,
a fin de facilitar el proceso de reedificacion urbana que se genera en todas
las ciudades debido a la creacion de plusvalias.

B Procurar, mediante el disefio, que el beneficio de la plusvalia y de los
servicios de equipamiento urbano no opere limitativamente en favor de los
habitantes del Proyecto, sino que se derrame en un radio urbano lo mas
extenso posible.
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CUADRO DE USOS DEL SUELO

AREA TOTAL DEL TERRENO

AFECTACIONES
Vialidad exterior
Dispositivo vial nor-este
#  Derecho de via torres
AREA UTIL
DESARROLLADA

AREA UTIL DESARROLLADA

AREA VIVIENDA
(VENDIBLE)
Vivienda
Comercio
(servicios dispersos)

AREA RESERVA Y

PROVMOCION COMERCIAL

(VENDIBLE)
Terreno Habitacional
Terreno Comercial
(Servs. concentrados)

AREA DE DONACION
Servicios escolares
Servs. Culto y Salud
Vialidad Interior
Estacionamiento
Plazas y Andadores
Pargue
Alameda
Lago

C O NJUNTO
SUP. (Ha) % SUP. (Ha) %

74.6705 100.0
5.6187 7.5
0.6560 0.8
4.3014 5.8
64,0973 85.9

640973 100.0

27.7129 43,2

0.3265 0.5

2.9816 4.6

1. 3565 2.1

1,775 2.8

0.4119 0.6

7.7258 12.2

8.3370 13.0

6.0502 9.4

3.8750 6.1

1.5384 2.4

2.0100 3.1

SECTOR |
SUP. (Ha) %

34.4601 100.0

2 25/5t61 (8 E

INEBSENNGES

SOEZ288iN 8PES

30.283t

14,7089 48.7

O
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=
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0.8469 2.8
0 EES B (05
SN2UEERNINS
ShSS SN2
2.20620 7.3
(), Salofo) | &gl
2.0100 6.6

100.0

SECTOR
SUP. (Ha)

v
%

40 .2104 100.0

Spe22
0. 6560
2.4181

33.8142

33.8142

13. 0040
D685

0r 8065
0.7800

100.0

38.4

Amplia Alameda y Pargues.




CUADRO DE SERVICIOS URBANOS

EQUIPAMIENTO DISPERSO

EQUIPAMIENTO CONCENTRADO

NECESARIOS

COMPLEMENTARIOS

Kinder

Primaria

Secundaria

Biblioteca

Recinto de Culto
Clfnica Centro de Salud
Gasolinera

Sitio Camiones colectores basura
Sitio de Taxis

Club recreativo
Comercio 1a. necesidad
Teléfono piblico

Puesto de vigilancia
Viveros

Planta de Tratamiento
Parada de Autobuses

Administracién
Supermercado
Comercio especial
Bancos
Restaurante

Bar

Cine

Regalos y Flores

Oficinas
Recreativos
Comercial

42,475 M

1,900 M
8,928
6,510
1,000
1,104
3,558
600
500
110
15, 000
3,265

en plazas
y areas
verdes

29,816

2,000
6,000
3, 000
1,200
300
200
1,500
100

15, 516

N N
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EL LAGO DE ALMACENAMIENTO DE AGUA PARA RIEGO

El Programa lztacalco considera 160,000 m? para cultivar jardines, parques
y zonas arboladas. Esta cifra incluye el area de la Avenida de las Torres.

El riego adecuado de una superficie tan vasta, poblada de arboles, plantas
y césped, planteaba, en teoria, un problema que gravaria los costos
sociales no sélo del Proyecto, sino de la Ciudad: el precio de mil metros
cuibicos de agua por dia, o sea, una ldmina de agua de 6 milimetros al dia.
Tomando en cuenta el problema de abastecimiento de agua que secular-
mente sufre la Ciudad de México y los altos costos del liquido de acuerdo
con las tarifas establecidas, se previo el tratamiento de las aguas de
desecho doméstico provenientes del propio lugar, mediante una planta con
capacidad para proporcionar mil metros cubicos de agua rehabilitada,
diariamente. La calidad de este efluente se describe mas adelante.

El segundo problema que fue necesario resolver era el del almacenamiento
del agua tratada. Con este propoésito se analizaron las caracteristicas de dos
tipos de depésito. El primero, abierto, permitiria una capacidad de
almacenamiento de 20,000 m? de agua. Consistiria en un estanque de 1.50
m. de profundidad, en promedio.

Una capa de arcilla compactada de 20 cm. de espesor, recubierta con una
carpeta asfaltica, constituirfan propiamente el vaso de este primer tipo de
depésito. El costo de ejecucion de esta obra seria $ 1.500,000.00.

Ei segundo tipo, cerrado, permitiria almacenar 3,000 m3. Seria una
cisterna de concreto, con 200 m. de profundidad, y su ejecucién tendria un
costo de $ 1.200,000.00.

Para el Programa lztacalco se eligio la primera alternativa.

A pesar de que la inversion inicial del estanque abierto, es decir, del lago,
resulta 20% mas alta que la del estanque cerrado, resulté ser la maés
conveniente en atencion a los beneficios adicionales que otorga al Progra-
ma, mas alla de la simple funciéon de almacenamiento:

El lago generarda una considerable plusvalia a méas de 300 departamentos
que estaran en el &area aledafia, asi como a 500 m? destinados a
edificaciones comerciales, cuyos propietarios estardn en posibilidad de
amortizar cuando menos $ 700,000.00 ($ 2,000.00 por vivienda y
$ 200.00 por m? de drea comercial).

Ademas, el valor estético y el enriquecimiento ambiental que dara al
Programa, fueron factores igualmente considerados en la decisién.

Por otra parte, la cisterna presentaria el inconveniente de ocupar una
superficie de 1,500 m? que no podrian ser aprovechados como é4reas verdes.

En cuanto a los costos de mantenimiento de la planta de tratamiento, se
estima que requerird de $ 32,000.00 mensuales. He aqui el desglose de este
total:

$ 16,000.00 mensuales por concepto de interés sobre la inversion.

$ 6,500.00 de salarios del personal.

$ 5,500.00 de energia eléctrica. (21,600 KW/h.)

$ 4,000.00 de materiales para el mantenimiento (carbén, cloro, algicidas,
etc.).

Considerando que se obtendrd un volumen mensual de 30,000 m?, el
costo unitario del agua de riego serd de $ 104.00 por metro ctbico. El
costo presupuesto para la tarifa de abastecimiento hidraulico en las tomas
domiciliarias, cuando se registren consumos mayores de 1,000 m® mensua-
les, serd de $ 1.50 por m?, de manera que se calcula obtener un ahorro
minimo inicial de $ 460.00 por dia. Este concepto de ahorro aumentara
con el tiempo, debido a la escasez de agua que existe en el Valle de
México y a los costos en que necesariamente se incurre para conseguirla y
traerla de lugares cada vez més distantes.

Las razones de caricter urbanistico y ambiental que justifican la presencia
del lago, independientemente de las ventajas que representa la existencia
de un depésito a cielo abierto, son las siguientes:

® En oposicion a su origen lacustre, la Ciudad de México padece una
dramética carencia de agua. Este cambio ecol6gico ha producido modifica-
ciones climaticas y frecuentes tolvaneras. El lago del Programa lztacalco
sera un factor que favorecerd el microclima de la zona.

m La humedad relativa del aire y el riego adecuado aseguraréan el éxito del
programa de reforestacion previsto para el Programa lztacalco. Se han
calculado tres &rboles por habitante. La presencia de pequefios bosques
dentro del &rea habitacional redundard en una mayor produccion de
oxigeno.

® Los agrupamientos habitacionales de gran densidad requieren espacios
para propiciar el contacto de sus moradores, hombres, mujeres y nifos,
con la naturaleza. El lago es, en este sentido, un gran espacio abierto.

m |a existencia de una gran extension de agua diversifica las actividades y
las experiencias urbanas. El innegable atractivo del agua propiciara la
convivencia y el desarrollo comunal.

® |La infuencia del medio en el comportamiento de la familia y de la
comunidad es tan determinante como el de la vivienda misma. EI ambiente
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urbano que se obtiene en los programas habitacionales, no debe ser el
resultado de una simple aglomeracion de casas o edificios técnicamente
bien construidos.

El contraste entre el uso intenso del suelo mediante actividades simulta-
neas y variadas y los dmbitos tranquilos, caracterizados por una vegetacion
generosa, constituye un criterio vélido para conseguir una riqueza de
experiencias. En este sentido, el lago beneficiara no solamente a los
habitantes del Programa lztacalco, sirfo a los de todo un sector de la urbe.
La planta de tratamiento que producird el efluente para llenar el lago con
las aguas de desecho colectadas en el Programa lztacalco, la dejard
practicamente liberada de gérmenes pat6genos. Cuando sea necesario
efectuar la cloracion al final del proceso purificador, ésta se conseguira con
la proporcion de una parte por millén.

Ademas, el poder germicida del oxigeno disuelto que adquiriréd el lago,
contribuird a la eliminacion de gérmenes.

El agua del lago serd transparente, sin olor ni color, e incapaz de transmitir
enfermedades infecciosas. Por otra parte, la recirculacidon que ocurrird
durante las épocas de lluvia, garantizara la inexistencia de moscos.

Se ha disefiado un sistema de prevencion de accidentes, pensando funda-
mentalmente en los nifios. Alrededor de sus limites, se construird una

PERSPECTIVA LAGO-EDIFICIO SECTOR |

playa de seguridad, cuyo declive se extiende en dos metros y medio, y
varia de 35 a 50 cm. Se considera que esta playa, mas el talud del borde
hardn innecesarias otras medidas de proteccion adicionales, tales como
bardas o topes de hule; sin embargo, la observacién de la conducta de los
nifios frente al lago serd tomada en cuenta como factor determinante para
aumentar los dispositivos de seguridad, de manera que el lago no repre-
sente un peligro mayor del que existe en nuestro medio urbano tradicional
y en la actividad infantil en las calles, parques, drboles y juegos mecanicos.
Independientemente de la atraccion y del éxito que como elementos
recreativos tienen el Lago de San Juan de Aragon y el del Nuevo
Chapultepec, en la Ciudad de México, es oportuno sefialar que la inclusion
de extensiones de agua dentro del dmbito urbano, no representa una
innovacién; por lo general, las grandes concentraciones demogréaficas han
ocurrido en las margenes de rios, 1agos y mares.

En la actualidad, los proyectos habitacionales modernos que se realizan en
América y en Europa, incluyen lagos como el que considera el Proyecto
|ztacalco con una enorme frecuencia, toda vez que esto es posible.

La presencia del agua como un elemento amable dentro de la vida cotidiana
de los trabajadores y de sus familias, tal y como ocurrié en lztacalco no hace
mucho, constituye un valor que el Programa lztacalco va a recobrar.

13
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SOLUCIONES ARQUITECTONICAS

El Programa lztacalco del INFONAVIT no ha partido de cero.

Toda la experiencia en materia de vivienda de los profesionales mexicanos,
quienes la han enriquecido especificamente en el Distrito Federal, consti-
tuye un valioso recurso que el Instituto ha aprovechado, solicitando su
participacién en seminarios, en reuniones de evaluacion de programas y
mediante proposiciones diversas. De esta manera se definid un criterio que
posteriormente se ha utilizado para regir el disefio de la vivienda para los
trabajadores.

Entre sus tendencias fundamentales cuentan las siguientes:

® La diversificacion de la oferta mediante el disefio de viviendas no séio
de diferente costo, sino con flexibilidad en la de distribucion de espacios.
El propoésito es evitar la monotonia y dar oportunidad a que existan
diferentes posibilidades de funcionamiento y utilidad de las casas con areas
semejantes.

@ | a distribucidon de las viviendas unifamiliares en los sitios mas aprecia-
dos; de las unidades duplex en los lugares intermedios y de los edificios de
cinco niveles en las secciones de terreno menos caras, de manera que su
ubicacion influya en su precio. En esta forma, los departamentos de los
edificios serdn los mas econémicos y seran objeto de una mayor demanda.
® E| otorgamiento de espacios habitables (10 m?/habitante, como mini-
mo), a costa de los acabados costosos, tomando en cuenta que la
superestructura es la parte de la casa que los habitantes modifican con mas
frecuencia y con mayor facilidad. En cambio, no tienen oportunidad de
alterar la estructura.

® La reduccion del drea de las recdmaras al grado de que funcionen
primordialmente para dormir, y la consecuente ampliacion de los espacios
de convivencia.

® |a orientacion doble de casi la totalidad de las unidades de vivienda.
Casas y departamentos tendrén a la vista un espacio abierto, accesible a
través de ventanales mas amplios que los habituales. La doble vista por lo
general ofrece un estacionamiento por un lado y un drea verde por el otro.
® |a concentracion de las actividades domeésticas en un drea concebida
como laboratorio del hogar: cocina, lavanderia, plancha y sequia. No
existen tendederos en la azotea.

® la iluminacion y ventilacion de andadores que usualmente son oscuros.
En los edificios, las escaleras son visibles desde el exterior.

m La instalacion de ductos accesibles, de manera que todo desperfecto
doméstico sea facilmente corregible sin tener que afectar las paredes.

He aqui algunos de los modelos de vivienda unifamiliar, duplex y
multifamiliar que se construyen en los sectores | y IV del Programa
Iztacalco.



VIVIENDA TIPO VE-1

Superficie total por departamento
80.00 m?

Niveles por edificio 2
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VIVIENDA TIPO DC-1
Superficie total por departamento
76.00 m?

Niveles por edificio 2
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VIVIENDA TIPO VF-1 -
Superficie total por departamento
102.00 m?

Niveles por edificio 2
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PLANO DE
DESCRIPCION
—] N\ P
i i 5
I i
SECTOR IV

| Edificio de 10 departamentos

Il Edificio de 10 departamentos + 2 duplex
I Edificio de 20 departamentos

IV Torre departamental de 12 pisos

V  Casas duplex

VI Casas unifamiliares
N Lotes para venta

P Comercios

M /glesia
K

0]

Q

R

Escuelas

Jardin

Plazas y andadores

Restriccion torres de alta tension

SECTOR |
Edificio D-1 20 departamentos
Edificio C-2 10 departamentos
Edificio E-1 10 departamentos
Edificio D-1 4 departamentos
Duplex D-2 3 departamentos
Duplex C-1 2 departamentos
Vivienda VE-1 y VF-1 unifamiliar
Torres 12 niveles, 48 departamentos
Escuelas
Comercios
Iglesia o
Lotes para venta oé
Jardin v
&
fa)

=/ » 1IN

\

I

Clinica
Plazas y andadores
Restriccion torres de alta tension

IPOoOLPWOZ22IVRE—TOTMOO

O Centros de confluencia

Apertura
18 D 2 P 4
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SERVICIOS AGRU PADODS

AREAS DE PROMOCION COMERCIAL




DEPARTAMENTO TIPO EE-1
Superficie total por departamento
83.00 m?

Niveles por edificio b

8o

PLANTA TiPO.

FACHADA A-A




DEPARTAMENTO TIPO EC-2
Superficie total por departamento
67.20 m?

Niveles por edificio 5
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DUPLEX TIPO DD-2

Superficie total por departamento
80.30 m?

Niveles por edificio 3
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DEPARTAMENTO TIPO ED-1
Superficie total por departamento
78.30 m?

Niveles por edificio 5
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DEPARTAMENTO TIPO DD-1

Superficie total por departamento
75.20 m?

Niveles por edificio 2
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EDIFICIO TIPO |

Superficie total por departamento
75.70 m? incluyendo escalera

P

mec e et
s O
PLONTA TIPO

EDIFICIOTIPO 1
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EDIFICIO TIPO I CASA TIPO IV

Superficie total por departamento Superficie_total por departamento
78.31 m? incluyendo escalera 101.20 m? Uy
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PLAUTA ALTA.

ESCALA GRAFICA




CASA TIPO VI

Superficie total por departamento

82.02 m?

PLANTA ALTA.

PLANTA BAJA
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PERSPECTIV A VIVIENDAS SECTOK I
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INFRAESTRUCTURA

El Programa lztacalco estard dotado de los servicios de infraestructura
urbana caracterfsticos en toda ciudad moderna:

Abastecimiento de agua.

Alcantarillado.

Sistema de riego.

Red de energia eléctrica.

Sistema de alumbrado publico.

Red telefénica.

Gas.

= £ Sl 0 Bz

1. Abastecimiento de agua

El agua se distribuira en el Proyecto mediante una tuberia de 914 mm. (36"')
de didmetro a partir de la Avenida Apatlaco, sitio donde se localiza una
arteria de la red de abastecimiento de la ciudad. De aqui mismo partird un
circuito perimetral con tuberia de 305 mm. (12”) de didmetro que se
tenderda a lo largo de todas las avenidas principales. Este circuito consti-
tuird la red de baja presion. A su final, alimentard a dos cisternas de
concreto con capacidad de 2,500 m*® cada una.

En el Programa Ixtacalco, no habrd tinacos sobre las azoteas. El agua
llegard a cada casa mediante la red de alta presién.

Las cisternas funcionardn como dispositivo de emergencia, y en caso
necesario, abastecerdn de agua a todos los habitantes gracias a un equipo
de bombeo que operaréd mediante sensores y controles automaticos, para
bombear el agua a una presion minima de 3 kg/cm? en el punto maés
distante de la red de alta presion. Este equipo se instalara en una casa de
maquinas, que estard ubicada al lado de las cisternas.

2. Alcantarillado

El Programa lztacalco aprovechard el colector profundq que existe bajo la
Avenida Canal de Apatlaco. El ducto tiene un didmetro de 4 metros y
pertenece al sistema de drenaje del Sur de la Ciudad.

También existe un dren de 1.52 m. de didmetro en la Avenida Canal de
Tezontle, que el proyecto aprovechara por el lado Norte.

El sistema de drenaje quedard parcialmente separado con el propésito de
canalizarlo a la zona central de la Unidad, para suministrar el agua negra a
la planta de tratamiento de aguas para riego. El resto de la unidad tendra
drenaje combinado.




3. Sistema de riego
3.1 Planta de tratamiento

La planta para regenerar las aguas de desecho, les dard un tratamiento
completo, para garantizar su esterilidad de gérmenes patégenos.

3.2 Lago

Desde el punto de vista del sistema, aqui se reoxigenara el agua y de esta
manera se completard el tratamiento. Las variaciones en la demanda para
el riego serdn reguladas. Su capacidad de almacenamiento constituye un
volumen de reserva para diez dfas, en caso necesario.

3.3 Red de riego

Constard de un sistema de tuberia subterrdneo, con llaves de acopla-
miento répido en cada terminal, donde se instalardn aspersores fijos, para
facilitar el riego de parques y jardines. Se ha estudiado la posibilidad de
dejar algunas salidas de acoplamiento rapido proximas a las &reas de
estacionamiento, como surtidores de agua para el lavado de automoviles.

4. Red de energia eléctrica

Toda la red, tanto de alta como de baja tension, estard localizada en
ductos subterraneos. Las acometidas a los edificios serdn también subte-
rréneas. El disefio de esta red estd a cargo de la Cia. de Luz y Fuerza del
Centro, S. A.

5. Red de alumbrado publico

Las avenidas, calles interiores y estacionamientos del Programa lztacalco
quedaran iluminadas por ldamparas de vapor de mercurio de 400 watts, en
postes metélicos. Las unidades que se instalardn en los andadores, en pasos
de peatones, plazas, parques y jardines serdn disefiadas especialmente para
Iztacalco. Seran ldmparas de vapor de sodio o de mercurio y estardn
sustentadas en postes cuadrados.

6. Red telefonica

El Programa lztacalco ha previsto la introducciéon futura de la red de
ductos y de registros del servicio telefénico.

Teléfonos de México, S. A., realizb el estudio sobre el paso de una linea
troncal y una central sobre la Avenida Canal de Tezontle. La construccion
de tales instalaciones de la Compafiia de Teléfonos y la prevision de la red
practicamente garantizan la introduccion de este servicio a corto plazo.

7. Gas
El Programa lztacalco ha tomado en cuenta la introduccién en el futuro

de una red de distribucion de gas, y con este propdsito ha previsto los
espacios adecuados bajo la banqueta.
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COSTOS

Para llevar a efecto el cdlculo de la inversion del Programa lztacalco se han
considerado los costos de adquisicion del terreno en greia; el trazo y
construccion de la vialidad perimetral e interna; la introduccion de
servicios que se describen en el capitulo de infraestructura; el costo de
instalacion del sistema de tratamiento de agua para riego, considerando el
lago, y los costos del mobiliario urbano: sefialamientos y ornamentacion.
Como costos adicionales dentro de la inversion, se consideran las coopera-
ciones y el pago de derechos de licencias para realizar la subdivision de
lotes y la conexién a las redes de agua y alcantarillado, ante el Departa-
mento del Distrito Federal y la Secretarfa de Industria y Comercio.

Dentro del renglon de estudios técnicos, se considera la direccidén y la
supervision de la obra, el disefio y proyecto de todo el Programa, el
control de calidad y la difusién del mismo.

Como gastos de administracién se consideran la administracion y la
supervision que lleva a efecto el INFONAVIT y los gastos imprevistos.

nall —

-

-;:.1..-'1'1\*5 A

Y
e

\
ey

AL
\
hea

[ERE

LV
H ihihh....—

i
1
B

-

e u\\,_tﬁ.:"'x(yg@‘fm T




Se ha previsto que la determinaciéon del valor del terreno sea congruente
con el tipo de vivienda correspondiente, de tal manera que una unidad de
vivienda unifamiliar tendrd un mayor valor por razén de la superficie que
ocupe y por sus caracteristicas propias, entre las cuales destaca la
privacidad. Este tipo de viviendas, cuyo nimero representa el porcentaje
menor del total de viviendas del Programa, se dirigirdn a la demanda de
trabajadores de ingresos medios.

Mediante la venta de las dreas mencionadas se recuperara la inversion que
se efectie y se obtendrédn ingresos complementarios para aplicarlos al
mejoramiento cualitativo de la superestructura de los edificios de departa-
mentos, cuyas unidades de vivienda satisfardn la demanda de los trabaja-
dores de menores ingresos.

El nimero de departamentos representa el porcentaje mayor del total de
viviendas del Programa.
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ESTRATEGIA DEL PROGRAMA

La realizacion de una empresa de la magnitud gue tiene el Programa lztacaico, ha requerido la determinacién de una
serie de normas de accion, en las que se han considerado todas las implicaciones sociales y econémicas que trae
consigo la derrama econOomica del propio Programa. El criterio del INFONAVIT sobre este aspecto, obedece
puntualmente al propédsito de procurar el beneficio del mayor nimero de personas y de propiciar el desarrolio
econémico del pais mediante el ejercicio de su presupuesto.

En un principio, y con relacion directa al Proyecto lztacalco, se han utilizado las empresas asesoras nacionales, De
esta manera se aprovecha la experiencia técnica de la iniciativa privada y se otorga un extraordinario auxilio a los
contratistas, para quienes resulta imperativo tecnificar sus sistemas de operacion con el propésito de no perder
dinero.

Una de las labores de las empresas asesoras es precisamente la de coordinar a las compafiias constructoras que se han
contratado para hacerse cargo del proyecto. De esta manera, las constructoras trabajan como consorcio y en vez de
competir, cooperan entre si. Por ejemplo, deciden de comin acuerdo la adquisicidon de materiales de construccion,
politica que los beneficia con el abatimiento de precios. Lo mismo ocurre con sus gastos de administracion.

En atencién a otro aspecto del Programa, el Instituto ha repartido el trabajo de disefio entre un vasto grupo de
profesionistas independientes. De esta forma ha evitado el crecimiento desproporcionado del personal técnico y ha
impedido su transformacion en monstruo administrativo.

El INFONAVIT estima que no debe incluir dentro de su organizacion a los arquitectos que se ocupan del disefio por
las caracteristicas de esta especialidad. No se trata de un trabajo en el que existan cargas regulares.

Por otra parte, se han elegido sistemas constructivos que permitan obtener edificaciones con rapidez, sin caer en
recursos tales como la prefabricacion pesada. El sentido de esta eleccion ha sido extender la derrama econdmica del
Programa lztacalco, mediante el aprovechamiento de un indice razonable de mano de obra.

Ademas, durante el desarrolio del Proyecto se lleva a efecto un proceso de verificacion del estudio econdémico de
factibilidad correspondiente a este Proyecto, con el propoésito de que los gastos reales concuerden con aquellos que
fueron fijados en el programa.

Finalmente, se ha determinado establecer la coordinacion del Instituto con otros organismos gubernamentales cuya
funcién habréd de realizarse en el Programa lztacalco, para que participen en los diferentes aspectos que implicard el
desarrollo de la comunidad.
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